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Marriott Leipzig: Zimmer-Rabatt fiir DG Fonds 39-Anleger?

Ob die Anleger des DG ANLAGE Fonds Nr. 39 'Dresden, Leipzig' kiinftig darauf hoffen kdnnen, in
ihrem Fondsobjekt Marriott Hotel Leipzig gratis logieren zu diirfen? Auch wenn dies nur eine kleine
Kompensation dafiir wire, daf8 die Fondsgesellschaft DG Immobilien-Anlage Nr.
DGANLAGE & | 39 gegeniiber der Leipzig Marriott Hotelmanagement GmbH mal eben auf 12,33

_ i Mio. Euro an riickstindigen Pachtforderungen verzichten soll. So richtig freiwil-
ligist dieser Aderlal? fir den Fonds jedoch nicht: Die DG ANLAGE GmbH hatte den Anlegern des DG
Fonds Nr. 39 Ende vergangenen Jahres durch die Blume mitgeteilt, daR - fdls sie einer Anderung des
IPachtvertrages nicht zustimmen - "die Marriott-Gruppe den Sandort notfallsaufgeben und auch eine Insol venz
ihrer Betriebsgesellschaft in Leipzig in Kauf nehmen " wirde.

Wie konnte es zu dieser fatalen Situation kommen? Fonds Nr. 39 investierte im Jahr 1996 neben
einem Objektin Dresden vor allemin dasLeipziger Marriott Hotel. Nach " grindlicher Vorbereitung”,
so der Prospekt, wurde mit Marriott ein Pachtvertrag Uber eine Laufzeit von )
dreif3ig Jahren abgeschlossen. Aus diesem Pachtvertrag mit Marriott sollten ca /\\ﬂfflO“
39 % der Einnahmen des Fonds sprudeln. Auch in Anbetracht der Konzeptions-

mangel bei dem Dresdner Objekt, kam der vor 9 Jahren verfaldte 'k-mi'-Prospekt-Check 42/96 zu
demFazit: "Kurzristig dirfteder ver sprochenewirtschaftliche Erfolg einer Beteiligung eintreten. Mittel-und
langfristigsolltejedoch das er hebliche (Anschlul3-) Vermietungsrisiko nichtunter schatztwer den.":

Wie schnell unsere Einschétzung von der Redlitét bestétigt wird, dokumentiert heute das Anlegerrund-
schreiben der DG Anlagevom 8.12.2004: "Bereits 1998 zeigte sich, dal3 die ur spriinglich vereinbarte Pacht auf
demrelevanten Markt nicht mehr nachhaltig erwirtschaftet wer den kann." Nicht gerade Beleg fir eine seridse
Fondskonzeption, einen 30jdhrigen Pachtvertrag mit Phantasie-Einnahmen abzuschlief3en und diesen

ca. ein Jahr nach der geplanten vollstandigen Fertigstellung des Hotels intern fir Makulatur zu erkl&-

ren. Am 19.1.1999 wurde daraufhin ein bis zum 31.12.2004 guiltiger Nachtrag geschlossen, mit dem die
Fondsgesdischaft auf einen Grofdeil der Einnahmen aus dem Pachtvertrag zunachst verzichtet hat

(243 Mio. Euro p. a waren urspringlich vereinbart - alein aus dem Hotelbetrieb). Auf diese gestunde-

ten Forderungen in H6he von 12,33 Mio. Euro sollen die Anleger gemal? BeschluRverfahren nun end-

qguiltig verzichten. Die Laufzet des Pachtvertrages bis zum 30.9.2027 soll jetzt zwar beibehalten werden,

alerdings mit einer Garantiepacht von 1 Mio. Euro p. a. Uber dle Flachen ab dem 1.1.2005 - zuziglich
einer gestaffelten UberschuRbeteiligung der Fondsgesdllschaft bei Mehrertrag durch den Hotel betrieb.
Der Einnahmeausfall fir den Fonds gegeniiber den prospektierten Werten kénnte sich ohne Nachbesse-
rungsschein bei der Garantiepacht somit auf nahezu 40 Mio. Euro belaufen.

Unter der Web-Adresse 'www.fonds-dg.de' hat sich allerdings schon Widerstand formiert (vgl.
'k-mi' 51/04). Der Koordinator dieser Initiative, RA Ulrich Kaminski/Bonn, hat der Beschlul¥as-
sung im Umlaufverfahren zur Anderung des Pachtvertrages bereits widersprochen. Nach Auffas-
sung von Kaminski wére die DG ANLAGE verpflichtet gewesen, bel einer derartig wichtigen Ent-
scheidung fir den Fonds eine aul¥erordentliche Gesellschafterversammlung einzuberufen. Aller-
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dings vergebens: Wie die DG ANLAGE Kaminski am 4.1.2005 mitteilte, wurde die Beschlul¥as-

sung mit 87 % der abgegebenen Stimmen bereits abgesegnet. Nichtsdestotrotz hat sich Kaminski

an DZ Bank-Vorstandschef Dr. Ulrich Brixner gewandt, um ihn an die Verantwortung seines
Institutes a's Treuhandkommanditistin und finanzierende Bank des Fonds Nr. 39 zu erinnern.
Kaminski auf3ert gegentiber Brixner zudem seine Besorgnis, dal3 die jetztige Vorgehens weise " dann
einen Sinn erhalt, wenn die Liquidation desFondsbereitsintern beschlossenist”. Mit Pachtvertragwéaredas
Hotel leichter verwertbar: "Der Kreditausfall bzw. die Wertberichtigung fur die DZ Bank bzw. jetzt die
Bankaktiengesellschaft BAG wirde geringer ausfallen, allerdingswarenindiesemFall die Anleger alleine
dieVerlierer", schreibt Kaminski an Brixner.
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'k-mi'-Fazit: Ebenso wie bei mehreren anderen DG Anlage-Fonds (vgl. zuletzt 'k-mi' 48/04) haben sich
die im 'k-mi'-Prospekt-Check diagnostizierten schweren konzeptionellen Mangel bestétigt. Die Initiative
‘www.fonds-dg.de’ bietet eine Anlaufstelle, um - auch in anderen DG-Fonds - 10 % der Stimmen zu
bundeln. Damit konnte eine Gesell schafterversammliung einberufen und ene offene Information Gber
den Fortbestand emzel ner Fonds erzwungen werden D| m k n natdrlich nur
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